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1. Johdanto

Nopea toéiden aloittaminen on erityisen tarkeaa silloin, kun
kyseessa on palo-, vesi- tai 6ljyvahinko. Pelastuslaitokset
sammuttavat palon ja poistavat suuremmat vesi- tai
oljyvalumat, mutta heti sen jdlkeen jonkun tahon on ryhdyt-
tava valittdmasti toimiin vahinkotapahtuman laajenemisen
estamiseksi. Tatd toimintaa kutsutaan JVT-tyoksi.

Erilaisten vahinkojen sattuessa tdrkeintd
on nopea toiminta jdlkivahinkojen
estdmiseksi.

Taman ohjeen tarkoituksena on antaa kiinteistdjen omista-
jille, isdnnditsijoille ja hallituksille tietoa ja ohjeita vahinkosa-
neerauksen tilaamiseen vahinkotapausten yhteydessa.
Ohjeen alussa esitetddn vahinkotapauksia koskevia yleisia
asioita. Toimintaohjeet JVT- ja vahinkosaneeraustapauksissa
-otsikon alla on tarkempaa tietoa toiminnasta erilaisissa
vahinkotyypeissa.

Vahinkokohteissa vallitsevat aina varsin poikkeukselliset
tyoskentelyolosuhteet. Tilaajan on siksi varmistettava, etta
toita suorittava taho ottaa kaikessa toiminnassaan
huomioon tilojen kayttdjien ja asukkaiden turvallisuuden
ja estdaa heidan altistumisensa vahingosta aiheutuneille
epadpuhtauksille. Taman lisdksi asiansa osaavan ammattitai-
toisen tyOnsuorittajan on varmistettava oma ja muiden
kohteessa tydskentelevien tahojen tyoturvallisuus.

Ammattitaitoisen yhteisty6kumppanin
vahinkotilanteiden jédlkivahinkojen
torjuntaan ja vahinkosaneeraukseen

I6ydait osoitteesta:
http://www.vahinkopalvelut.net/jasenisto/

Vahinkokohteissa on monenlaisia terveysvaaroja, esim.
palokohteissa esiintyy ldhes aina haitallisia kemiallisia
yhdisteitd, kuten bentseenid ja polysyklisid aromaattisia
hiilivetyja. Vesi- ja viemarivahingoissa, mikrobivauriokohteis-
sa sekd kuivaustdissé on huomioitava mikrobien mahdolli-
nen levidminen vahinkopaikan ulkopuolelle ja 6ljyvahingois-
sa mm. hajuhaitat. Kalmasaneerauskohteissa kemialliset
yhdisteet ja mikrobit voivat aiheuttaa huomattavia haju- ja
terveyshaittoja.
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2. Kasitteita

Jalkivahinkojen torjunnalla (JVT) tarkoitetaan nopeita
toimenpiteitd, joilla estetdan, rajataan tai pienennetaan
vahinkotapauksissa irtaimelle omaisuudelle, rakennuksille,
rakenteille tai tuotantovalineille aiheutuvia vaurioita seka
pyritdan lyhentamaan vahingosta toiminnalle tai rakennuk-
sen kaytolle aiheutuvaa keskeytysaikaa. Varsinaisen vahinko-
tapahtuman jdlkeen jalkivahinkoja voivat aiheuttaa savu,
vesi, noki, kemikaalit, korroosio, saavauriot, sortumat,
energian puute jne. Jalkivahinkojen kustannukset voivat olla
merkittdvd osa vahingon maarasta. JVT-toimenpiteitd ovat
esim. palo- tai muiden kaasujen tuulettaminen, irtoveden,
kemikaalien tai palojdtteiden poistaminen, rakenteiden
tukeminen ja suojaus, tilapdissahkon ja lammityksen
jarjestaminen ja irtaimiston siirrot tai suojaamiset.

Vahinkosaneeraukseen kuuluvat myos jalkivahinkojen
torjunnan jalkeiset toimenpiteet, joilla vaurioitunut tila
saatetaan sellaiseen kuntoon, ettd normaalit korjausraken-
nustyot voidaan aloittaa. Vahinkosaneerauksessa puretaan
vahingoittuneet rakenteet ja pinnat, kuivatetaan, puhdis-
tetaan, poistetaan hajuja, desinfioidaan, tehddan korroosio-
suojausta jne. Osa vahinkosaneerausliikkeistd tekee myos
tavanomaisia saneeraustoitd. Naista tdista on sovittava
erikseen.

Auktorisoitu JVT- ja kuivausalan yritys tdyttaa Vahinkoalan
Auktorisointiryhman vaatimukset. Auktorisointimenettely
on ollut voimassa vahinkosaneerausalalla jo vuodesta 2006
alkaen ja sen tavoitteena on varmistaa, ettd JVT- ja
vahinkosaneerausalalla toimivilla yrityksilld ja pelastuslaitok-
silla on vaadittava ammattitaito ja toiminnalliset edellytyk-
set. Auktorisointia valvoo Vahinkoalan Auktorisointiryhma
VAR, jonka jasenind ovat:

« Finanssiala ry

« Suomen Isannagintiliitto ry

« Suomen Kiinteistoliitto ry

« Suomen Paloinsind6riyhdistys ry

« Suomen Palopaallystoliitto ry

« Suomen JVT- ja Kuivausliikkeiden Liitto ry

« Vakuutusalan Tekniset Tarkastajat ry

Auktorisointiryhma on asettanut hyvaksytyille urakoitsijoille
tiukat toiminta- ja koulutusvaatimukset. Auktorisoitu JVT- tai
kuivausliike tietad ja tuntee oman alansa turvallisuusvaa-
timukset ja noudattaa niitd kaikissa tydsuorituksissaan.
Talldin asiointi on tilaajalle aina sekd taloudellisesti etta
teknisesti turvallista.

JVT- ja vahinkosaneeraustyoét alkavat aina

tilauksella. Tilaajana voi olla kiinteiston tai
omaisuuden omistaja tai hdnen edustajan-
sa, joita voivat olla esimerkiksi isdnnéitsijc
tai taloyhtion hallitus.



3. Toimeksiantosopimus ja vastuut

Lahtotilanne, eli mitd on tapahtunut ja mita toimenpiteita
on jo tehty, selvitetddn ensimmaiseksi, jonka jdlkeen rat-
kaistaan kiireellisimmat toimenpiteet. Jos pelastuslaitos on
ollut tilanteessa mukana, voi se antaa ohjeita jatkotoimen-
piteistd, mita pitda tehda ja miksi ja antaa opastusta tavoista,
joilla tehtavdt voidaan hoitaa. Omaisuuden vakuuttanee-
seen vakuutusyhtiéon on ilmoitettava vahingosta mahdolli-
simman pian. Vakuutusyhtion asiantuntijat voivat myos
antaa ohjeita jalkivahinkojen torjuntaan.

Tilaajavastuulaki maaraa, etta tilaajan ollessa elinkeinonhar-
joittaja (esim. asunto- tai kiinteistoosakeyhtid) on sen ennen
sopimuksen allekirjoittamista tarkistettava, ettd sopimus-
kumppani on hoitanut lainmukaiset velvoitteensa. Elinkei-
nonharjoittajien valisissa sopimuksissa on huomioitava
myds Rakennusurakan yleiset sopimusehdot ja Konsultti-
toiminnan yleiset sopimusehdot.

Aloituskokouksessa kdydaan lapi tilaajan odotukset ja selvi-
tetdan tilanne, tehddan katselmus ja riskikartoitus vahinko-
paikalla ja sovitaan toimenpiteistd. Aloituskokouksessa
sovitaan aikataululliset ja laadulliset tavoitteet hankkeelle.

Riskikartoitus on vaarallisten aineiden ja tekijoiden kartoi-
tus, joka koostuu vahinkosaneerattavan kohteen asiakirjojen
(esim. rakennepiirustukset) tarkastelusta ja kohteessa tehta-
vastd katselmuksesta. Vahinkosaneerauskohteessa voi olla
tyontekijoiden tai lahiympadriston terveytta ja turvallisuutta
uhkaavia fysikaalisia, kemiallisia ja biologisia vaaroja ja
haittoja seka tapaturmariskeja. Epaselvista tai epailyttavista
materiaaleista otetaan naytteet, jotka analysoidaan luotet-
tavalla asiantuntijataholla. Jatkotoimien kannalta on tarpeel-
lista saada mah- dollisimman paljon tietoa vahinkokohtees-
ta. Jos kohteessa on esimerkiksi vaarallisia kemikaaleja tai
mikrobeja, lyijyd, polykloorattuja bifenyyleja (PCB), kivihiili-
piked eli kreosoottia tai asbestia, ne asettavat erityisia
vaatimuksia seka vahinkokohteen ja sitd ympardivien tilojen
suojaamiselle ettd tyontekijoiden ja muiden tiloissa kavijoi-
den suojautumiselle. Asbestipitoisten tuotteiden kayttdon-
otto on Suomessa kielletty vuodesta 1994 alkaen mutta sita
voi |8ytyd aiemmin rakennetuista rakennuksista (mm. eris-
teistd, tasoitteista, pinnoitteista ja akustisista levyistd).
Asbestipurkutyosta saddetaan VN 798/2015 asetuksessa
asbestipurkutyon turvallisuudesta. Asbestikartoitus tulee
tehdd aina mikali rakennuksen valmistumisvuosi on ennen
1995. Asbestikartoituksen tekijéltd edellytetdan riittavaa
perehtyneisyytta asbestin esiintymisen ja rakenteiden
purkamisen sekd asbestikartoituksen laadun ja laajuuden
edellyttdmaa ammatillista osaamista. Tallainen asiantuntija
on esimerkiksi Asbesti- ja haitta-aine asiantuntija (AHA).
Asbestipurkutyd on luvanvaraista tyota. Lisatietoja asbesti-
purkuun liittyvista vaatimuksista 16ydat sivulta https://ww-
w.tyosuojelu.fi/tyoolot/rakennusala/asbesti. Voit tarkistaa
urakoitsijan asbestipurkuluvan voimassaolon osoitteesta
http://asbestipurkuluparekisteri.ahtp.fi/. Kartoitus on

Kaikissa vahinkokohteissa voi esiintyd lukuisia
haitallisia tai vaarallisia aineita ja mikrobeja.
Niitd ei missddn tapauksessa saa pddstdd
levidmddn korjauspaikan ulkopuolisiin tiloihin!

dokumentoitava ja liitettdva rakennuttajan turvallisuusasia-
kirjaan. Lisdksi tarvitaan ennakkoilmoitus tydsuojeluvirano-
maiselle, mihin on merkittdvd muun muassa tiedot purku-
tyota tekevistd tyontekijoista ja terveystarkastusten voimas-
saolosta.

Tyon turvallisuussuunnitelmaan kirjataan vahinkosaneerat-
tavan kohteen turvallisuuteen liittyvét asiat. Se laaditaan
toimeksiantosopimuksen solmimisen yhteydessa. Tilaaja voi
nimetd jo hankkeen alkuvaiheessa turvallisuuskoordinaat-
torin (valvojan), joka yhdessa vahinkosaneerauksen toteutta-
jan (urakoitsijan) kanssa vastaa tyon turvallisuuden suunnit-
telusta ja turvallisesta toteutuksesta. Tyon turvallisuussuun-
nitelmassa kdydaan lavitse yhdessa tilaajan kanssa kohteen
tyovaiheet, kdytettdvat tydmenetelmat, telineet, koneet ja
laitteet sekd tyon vaarat ja riskit seka riskien hallintatoimen-
piteet. Lisdksi suunnitelmaan voidaan kirjata tyontekijat ja
heidan patevyytensa. Toteuttaja vastaa, ettd kohteen kaikki
tyontekijat ovat perehtyneet tyon turvallisuussuunnitelman
sisaltéon ennen tdiden aloittamista ja toimivat suunnitel-
man mukaisesti. Tilaaja varmistaa sen, etta turvallisuuskoor-
dinaattorilla on riittdva patevyys ja asianmukaiset toimi-
valtuudet hoitaa hanketta. Tilaaja vastaa, ettd turval-
lisuuskoordinaattori huolehtii hdnelle kuuluvista tehtavista.

Tiedottamisesta ja viestinnasta sovitaan heti toimeksian-
non alussa. Padtetdaan kuka tiedottaa tyon eri osa-alueista
asukkaille tai muille toimijoille ja vastaa tdihin liittyviin
kysymyksiin. Tietoa tdytyy jakaa ennen tyon aloittamista,
tyon aikana tyon sisallon merkittavasti muuttuessa ja toiden
paattyessa. Tiedottamisesta huolehtii padsaantoisesti tilaaja.
Asukkaille ja muille tyon vaikutuspiirissa oleville toimijoille
on kerrottava tydsta aiheutuvasta melusta, kulkurajoituksista
ja kulunohjauksesta, veden ja sahkon kdyttokatkoksista seka
tyon aikataulusta sekd annettava yhteystiedot tiedusteluja
varten.

Tyomaa-alue merkitddn selvasti ja ulkopuolisten pddsy
alueelle estetddn. Kohde ja kulkureitit rauhoitetaan muilta
toilta vahinkosaneerauksen ajaksi. Vahinkosaneerauskoht-
een ymparistd suojataan vaurioitumiselta ja likaantumiselta.
Tarvittaessa suojataan myos kulkureitit tydkohteeseen.



4. lhmisten suojaaminen JVT- ja
vahinkosaneerauskohteissa

a.Tyontekijoiden suojaaminen

Henkilonsuojaimet valitaan tehtavan tyon ja vahinkosanee-
rauskohteessa esiintyvien terveydelle vaarallisten tekijoiden
mukaisesti. Suojainten tulee myds olla kullekin tyontekijalle
sopivan kokoisia, tyyppisia ja mallisia. Purkutydssa kaytetdan
kuulon- ja silmiensuojaimia seka suojakyparaa, turvakenkia
ja soveltuvia suojakdsineita ja -vaatetusta. Hengityksensuo-
jain valitaan kohteessa esiintyvien terveydelle vaarallisten
aineiden mukaisesti.

Vahinkokohteissa voi olla tavanomaisesta purku- ja raken-
nustyostd poikkeavia kemiallisia yhdisteitd, asbestia, mik-
robeja tai tietoa aineista ja niiden pitoisuuksista puuttuu,
joten suojautuminen on vaativampaa kuin tavanomaises-
sa rakennustyossa. Esimerkiksi asbestia, kivihiilipikea, lyijya,
PCB:td tai mikrobeja sisdltdvdssd saneeraustydssa kaytet-
tavat suojakdsineet ja vaatteet ovat kertakayttoisia ja jalki-
neet siledpintaiset kumisaappaat, jolloin vahennetdan epa-
puhtauksien kulkeutumista vahinkokohteen ulkopuolelle.

Myos vahinkokohteissa vierailevien tahojen on suojaudut-
tava yhta hyvin kuin sielld tyoskentelevien ja estettava va-
hinkokohteen epapuhtauksien levidminen muihin tiloihin,
autoon tai omaan kotiin. Ammattitaitoisilla urakoitsijoilla
on yleensa suojavarusteita myos tydmaalla satunnaisesti vie-
raileville henkilGille.

Asiantuntevat ammattilaiset
suojautuvat myos itse JVT- ja
vahinkosaneerauskohteissa.
Henkilénsuojainten kdytto
on vdlttimadatontd, jotta
tyontekijdn turvallisuus
voidaan taata.
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b. Lahiympariston suojaaminen

Tyontekijoidensa lisdksi asiantuntevat JVT- ja vahinko-
saneerausliikkeet suojelevat myds kohteen lahiymparis-
tossa liilkkuvat ja oleskelevat ihmiset. Ympariston suojauk-
silla estetdan terveydelle haitallisten epdapuhtauksien levia-
minen vahinkosaneerauskohteesta muuhun ymparistoon,
milld vahennetaan siivoustarpeen laajentumista ja rajoite-
taan taloudellisia kustannuksia.

Osastointimenetelma on kaikkien vaarallisia aineita sisal-
tavien kohteiden purkutéiden perusmenetelma. Osastoimal-
la voidaan vahinkokohteet suurissa tai laajoissa kiinteistdissa
rajata muusta rakennuksesta, jolloin valtytaan koko kiinteis-
ton alipaineistamiselta. Vahinkokohteen ymparille rakenne-
taan valiaikaiset osastoivat seindt rakennusmuoveista, puu-
tavarasta tai valmiiksi tehdyista rakenteista. Kaikki osastoin-
nin liittymat tiivistetaan huolellisesti ja osaston sisalla oleva
ilmanvaihto suljetaan kunnollisen alipaineen saavuttamisek-
si. lImanvaihtokanavien venttiilit ja paatelaitteet peitetdan
esim. muovikalvolla ja teipataan niin, ettei polya paase
ilmanvaihtokanaviin.

Vaativimmissa kohteissa voi olla tarpeen rakentaa osastoin-
nin yhteyteen moniosainen sulkutila, jossa tyOvaatteet
vaihdetaan tai jatemateriaalit pakataan. N&in estetdan
epapuhtauksien siirtyminen osastoinnin ulkopuolelle. Jokai-
sen tyokohteessa vierailevan henkilon on pukeuduttava
asiaankuuluviin  suojavarusteisiin  ja suojahaalareihin ja
riisuttava ne osastosta poistuessaan.




Alipaineistuksella estetdaan haitallisten aineiden kulkeu-
tuminen vahinkopaikan ulkopuolelle ilmavirtauksien
mukana. Alipaineistusta ei saa laiminlyoda pienillakaan
tyomailla. Vahinkopaikalle asennetaan alipaineistuslaitteis-
to, joka puhaltaa tyétilan ilmaa ulos tai muualle rakennuk-
seen ja ottaa tilalle puhdasta korvausilmaa. Mikéli ulos-
johdettava ilma sisaltaa haitalliseksi tiedettyjd aineita tai ilma
johdetaan rakennuksen sisdlle, suodattimen kayttd alipai-
neistuksessa on ensisijaisen tarkeda. Alipaineistuslaitteisto
valitaan kohteen epdpuhtauksien ja tilan koon mukaan.
Esimerkiksi mikrobi- tai asbestipdlyn suodatukseen laittee-
seen on asennettava mikrosuodatin (vahintaan H13 kuten
HEPA-suodatin). Alipaineistuksen paine-eron tulisi olla va-
hintdan 5 Pa ympardiviin tiloihin ndhden ja ilman vaihtua 6 -
10 kertaa tunnissa vahinkosaneerattavassa tilassa. Mikali
kohteessa kasitellddn krokidoliittia sisdltdvaa asbestimate-
riaalia, alipaineistuksen paine-eron tulee olla vahintadan 10
Pa. Laitteistojen toimintakuntoa tdytyy jatkuvasti seurata,
jotta tilan alipaineisuus pysyy sovituissa tavoitearvoissa. Ali-
paineistuksen onnistuminen voidaan todentaa tyon aikana
tehtavilla paine-eron ja ilmanvirtauksen mittausmenetel-
milld sekd tarvittaessa tyon jalkeen loggerin tallentamilla
tiedoilla.

Kohdepoistomenetelmaa kdytetddn polyn levidmisen hal-
lintaan esim. madrkatilojen pintalaattojen purkutydssa tai
runsaasti polydvdssa tyovaiheessa kuten betoni- ja tasoite-
pintojen hionnassa. Kohdepoistolaitteet jaotellaan muodos-
tamansa alipaineen mukaan matala- ja korkeapaineisiin
jarjestelmiin. Tyypillisia matalapaineisia kohdepoistolaitteita
ovat ilmanpuhdistimet, polynerottimet ja alipaineistajat.
Korkeapaineisia kohdepoistolaitteita ovat liikuteltavat esi-
erottimella ja mikrosuodattimella varustetut teollisuusimurit
ja keskusimurijarjestelmat. Esimerkiksi asbestia kasiteltdessa
on kaytettdva korkeapaineista kohdepoistomenetelmas,
jolloin imurin luokitusmerkinta on H-luokan mukainen.

Purkupussimenetelmaa voidaan kayttad pienissd, paikalli-
sissa, lyhytkestoisissa ja vyllattavissa asbestipurkutdissa
esimerkiksi putkieristeen poistossa venttiilikorjausten tai
putkiliitoskorjausten yhteydessa tai tehtdessa uusia putkilii-
toksia vanhoihin putkistoihin.

Siivouksella ja huolellisella jatteiden kasittelyllda vahenne-
taan epdpuhtauksien leviamistda ympardiviin tiloihin. Sii-
vouksen paamenetelmdt ovat imurointi ja nihkedapyyhinta.
Kuivaharjaaminen on kiellettya toimintaa. Mikali puhdistuk-
seen tarvitaan kemikaaleja, kuten hajunpoisto- tai desinfi-
ointiaineita, niiden varoajoista taytyy tiedottaa muita tilassa
toimijoita. Kaytettava aine valitaan vaurion ja ympdriston
mukaan ja kasittelymenetelmda valitaan tySympariston
mukaan.

Osastointi puretaan ja tilojen ilmanvaihto
kédynnistetddn ilmanvaihtojdrjestelmdn
puhdistuksen, suodattimien vaihdon ja
siivousten jdlkeen. Sitten ilmanvaihto
sdddetddn ja sen toiminta testataan.

Jatteiden kasittely on toteutettava ammattitaitoisesti, silla
vahinkokohteiden jate sisdltaa aina haitallisia tai jopa vaaral-
lisia aineita. Jatteet on kasiteltava, lajiteltava, pakattava,
merkittava ja kuljetettava asianmukaisesti ja toimitettava
oikeisiin paikkoihin, jotta voidaan valttaa haitallisten ainei-
den leviaminen. Urakoitsija huolehtii riittavasta asianmukai-
sin vdlinein tehdysta paivittaisesta siivouksesta seka jattei-
den kasittelysta ja kuljetuksesta.

limanvaihtolaitteiden ja -kanavien puhdistus tehdaan kor-
jausten paatyttya, jos

« niissd on ollut mikrobikasvua
- niihin on paassyt muuta terveydelle haitallista polya
- edellisesta puhdistuksesta on kulunut vahintaan viisi vuotta.

lImanvaihtojarjestelmdn suodattimet vaihdetaan ja paate-
laitteet puhdistetaan joka tapauksessa.

Polyttomaksi ja homeettomaksi siivous tehddan ilmanvaih-
tojdrjestelman puhdistuksen jalkeen. Erityissiivouksella pyri-
taan poistamaan polyt ja hajut, joita on siirtynyt sisatiloihin ja
irtaimistoon ennen kosteusvaurioremonttia tai sen yhtey-
dessd. Erona tavanomaiseen perusteelliseen siivoukseen on
HEPA- suodattimilla varustettujen, M- tai H-luokan erotusas-
teen omaavien rakennus- tai teollisuusimureiden kaytto.
Erityissiivouksella suojellaan tilaan palaavia ihmisid. Hyvin ja
oikein toteutettu siivous edesauttaa sitd, etta tilojen kaytta-
jat voivat palata korjattuihin tiloihin.
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Home- tai mikrobivaurion korjaus
alkaa silld, ettd selvitetddn mistd syystd
mikrobikasvusto on saanut alkunsa.



5. Toimintaohjeet JVT- ja vahinko-
saneeraustapauksissa

a.Vesivahinko ja home- tai mikrobivaurio

Vesivahinkoja ovat akillisesti tapahtuvat vesivuototilanteet.
Na&illa tarkoitetaan esim. pesukoneen rikkoontumista, putki-
rikkoja tai tulva- ja myrskyvahinkoja.

Toimintaohje vesivahinkotapauksiin:

«  Pysayta vedentulo sulkemalla esim. kiinteiston
vesisulku tai paikanna vuotokohta.
Jos mahdollista, aloita vedenpoisto.

- Soita auktorisoidulle JVT-liikkeelle ja pyyda se
paikalle nopeasti.

« JVT- tai kuivausliike huolehtii vahinkoalueella
tarvittavista evakuointi-, suojaus-, osastointi- ja
alipaineistustoimenpiteistd ja purkaa kastuneet
pintarakenteet, pesee ja desinfioi viemarivahin-
gossa kontaminoituneet kiinteat sailytettavat
rakenteet ja kuivaa vahinkotilat.

« JVT-tai kuivausliike tarkistaa rakenteiden ja tilan
kuivuuden ja puhtaustason.

» Suunnittele ja aloita jalleenrakentaminen joko
JVT- liikkeen tai muun rakennusurakoitsijan
kanssa. JVT- tai kuivausliike laatii vesivahingosta
raportin, jonka perusteella korjaukset kohden-
netaan vaurioituneelle alueelle.

» Ota yhteys vakuutusyhtiodsi ja toimi sen ohjei-
den mukaisesti vahinkoilmoituksen yms.
suhteen.

Seka puhtaan veden ettd viemariveden aiheuttamassa vesi-
vahinkotapauksessa pitda toimia noin kolmen vuorokauden
sisalld, ettei vahingosta seuraa home- tai mikrobivaurio.

Home- tai mikrobivauriota edeltdad aina kosteusvaurio ra-
kenteissa. Vauriot aiheuttaa yleensa hitaasti syntynyt vesiva-
hinko kuten putkien vaurioitumisen tai sadevesien katosta
tai seindstd vuotamisen vuoksi rakenteisiin padssyt vesi.
Toinen yleinen homevaurion aiheuttaja on rakennusvirhe,
joka mahdollistaa kosteuden paasyn rakenteisiin esimerkiksi
puutteellisista salaojituksista tai vesieristeistd. Ndissa tapauk-
sissa edetddn mikrobivauriotoimenpiteiden mukaisesti.
Yleisid virheitd ovat myos kdyttd-, suunnittelu- ja huolto-
virheet.

Vaurioiden tutkiminen perustuu rakenteiden kosteusmit-
tauksiin sekd rakenteista otettaviin mikrobindytteisiin.
Naiden avulla selvitetddn ongelman laajuus ja vakavuus. Kun
vaurion aiheuttaja on |0ydetty, tehdddn rakennustekniset
suunnitelmat ja valitaan korjausmenetelmat aiheuttajan
poistamiseksi sekd vaurion korjaamiseksi.

Tydterveyslaitos

Kosteusvauriokorjaussuunnittelija laatii purkutyésuunni-
telman, jossa esitetddn purkutydn toteutus kohteessa.
Purkutydsuunnitelma sisaltda purku- ja siivoustyot, jatteiden
siirrot, kuljetukset ja kasittelyn, polyntorjunnan ja Iahi-
ympadriston seka tyontekijoiden suojauksen.
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Purkuty6- ja puhdistusurakan valmistuttua tydsta vastaava
henkild, kosteusvauriokorjaussuunnittelija, tilaajan edustaja
ja mahdolliset muut tydhon liittyvat osapuolet tarkastavat ja
hyvdksyvat tyon. Rakenteiden puhtaus varmistetaan yleensa
aistinvaraisesti ennen kuin purkukohde luovutetaan seuraa-
van tyovaiheen tekijoille. Samalla varmistetaan, ettd mikrobi-
en kasvulle sopivia olosuhteita ei enda ole. Asbestipitoisten
materiaalien purkutyon jidlkeen on otettava ilmandytteet,
joilla varmistetaan, ettei asbesti enda ole kohteessa. Puutteet
ja virheet korjataan ennen seuraavaan tydvaiheeseen siir-
tymista. Ennen uusien rakennekerrosten asentamista mikro-
bivaurioituneiden materiaalien mekaanisesti puhdistetut
rakenteet ja purkuosaston sisdpuoliset pinnat puhdistetaan
huolellisesti epapuhtauksista imuroimalla HEPA-suodattimin
varustetulla imurilla sekd mahdollisuuksien mukaan myds
pesemalld tai nihkedpyyhinndlld. Lopuksi korjataan ja
remontoidaan rakenteet ja huonetilat takaisin kdyttokun-
toon.

Mikrobivauriokorjauksen viimeinen vaihe on homeettomak-
si siivous seka irtaimiston puhdistaminen, joka suoritetaan
rakennussiivouksen jalkeen. Taman tekevdt homesiivouk-
seen erikoistuneet yritykset.

Toimintaohje kosteus- ja mikrobi-
vauriotapauksiin:

1. Selvita vakuutusyhtioltdsi onko vaurio vakuutuk-
sesi piirissa

2. Hanki purku- ja puhdistustyon seka korjausra-
kentamisen asiantuntijat.

3. Kay asiantuntijoiden kanssa lapi korjausvaihto-
ehdot riskeineen kirjallisesti ja vaadi laadittavaksi
tyon turvallisuussuunnitelma.

4. lIsossa vauriokohteessa palkkaa korjaustyémaan-
valvoja huolehtimaan tyon laadusta.

5. Tee toimeksiantosopimukset, jonka jalkeen
vaurion korjaustoimenpiteet voivat alkaa.

Suunnittelu-, puhdistus- ja korjausty6 tulee dokumentoi-
da huolellisesti. Korjaustyovaiheiden osalta on pidettava
poytdkirjaa, jossa on esitetty kuvaus tehdyistd toimen-
piteistd. Raportoinnissa voi hyddyntda valokuvausta. Lisdksi
on merkittava muistiin kdytetyt materiaalit ja kemikaalit seka
kosteuden mittauspaikat ja -tulokset. Tyon paatyttya koo-
taan luovutusasiakirjat, jotka annetaan tilaajalle. Samalla tar-
kastetaan valmis ty0 ennen tyon luovutusta. Tyon tarkas-
tamisesta, mahdollisista huomautuksista ja korjausehdotuk-
sista kirjoitetaan tarkastuspoytakirja. Dokumentointi on tar-
ked osa kokonaisuutta. Dokumentoinnilla varmistetaan
tiedon vdlittyminen rakennuksen korjaushistoriaan seka
mahdollisille viranomaistahoille mm. terveyshaitan poistu-
misen arviointia varten.

b. Kalmasaneeraus ja poikkeuksellisesti
likaantuneen asunnon saneeraus

Kalmasaneeraus tarkoittaa kuolleiden ihmisten tai eldinten
eritteiden ja hajun poistoa huonetiloista. Asunto voi myds
olla niin pahoin likaantunut eldvien ihmisten tai eldinten
aiheuttamien hajujen ja epdpuhtauksien vuoksi, etta sen
puhdistaminen vaatii vahinkosaneeraustoimia. Poikkeuksell-
isesti likaantuneen asunnon saneeraus voidaan aloittaa
ilman viranomaistoimenpiteita ottamalla suoraan yhteytta
vahinkosaneerausyritykseen.

Toimintaohje kalmasaneeraustapauk-
siin ja poikkeuksellisesti likaantuneiden
asuntojen saneerauksiin:

1. Loytaessasi kuolleen ihmisen ota yhteys
hatakeskukseen puh. 112.

2. Viranomaiset hoitavat omat tehtavansa ja
antavat luvan jatkotoimenpiteisiin.

3. Kun olet saanut viranomaisilta luvan vahinko-
saneerauksen aloittamiseen, tilaa paikalle
vahinkosaneerausyrityksen edustaja ja tee
toimeksiantosopimus tilojen saneerauksesta.

4. Vahinkosaneerausyritys tekee tarvittavat
suojaustoimenpiteet seka poistaa selkeat
hajuldahteet (esim. ruumiinnesteet tai pilaan-
tuneet elintarvikkeet), jotta hajut ym. eivat
kulkeudu tilasta lahiymparistoon ja etta tilassa
on turvallista tydskennella.

5. Vahinkosaneerausyritys arvioi tarvittavien
toimenpiteiden laajuuden yhdessa isannditsijan
ja/tai asunnon omistajan kanssa.

6. Vahinkosaneerausyritys aloittaa tarvittaessa
pintojen ja rakenteiden purkutyon seka poistaa
hajut ja epapuhtaudet tilasta ja mahdollisesti
porraskaytavasta.

7. Vahinkosaneerausyritys my0ds varmistaa tilojen
puhtauden ja kayttokelpoisuuden seka ilmoittaa,
milloin pintojen uudelleen rakentaminen
voidaan aloittaa.

8. Tee tarvittaessa sopimus rakennusyrittdjan
kanssa pintaremontin toteuttamisesta.



c. Palovahinko

Tulipaloissa usein jo pelastuslaitos aloittaa palokaasujen
tuulettamisen tiloista ja pyrkii muutenkin estdmaan lisdva-
hinkoja. Taman jalkeen kohde luovutetaan paikalla tilatulle
JVT-alan yritykselle, joka aloittaa varsinaiset jalkivahinkojen
torjuntatyot. Toihin pitda saada lupa viranomaisilta, jotta ei
estetd palontutkintaa tai poliisitutkimuksia.

Jalkivahinkojen torjuntatoimilla vdhennetddan vahingon
jalkeen omaisuudelle, rakennuksille, rakenteille tai tuotan-
tovélineille aiheutuvia vaurioita ja lyhennetdan toimin-
nalle aiheutuvaa keskeytysaikaa ja samalla parannetaan
tyoturvallisuutta. Tilanteen mukaan kohteessa poistetaan
tuulettamalla savua, nokea, kaasuja, hajuja ja kosteutta. Irto-
vesi poistetaan pumpuilla tai vedenimureilla ja loppu kos-
teus lattiankuivaimilla, kuivauspuhaltimilla tai kosteuden-

Tydterveyslaitos

poistajilla. Tarpeen mukaan palopaikalta puhdistetaan palo-
jatteita tai kemikaaleja ja palopaikka raivataan ja rakenteita
tuetaan turvallisuuden varmistamiseksi. Sielld my&s huoleh-
ditaan sahkoturvallisuudesta ja ilmanvaihdon sulkemisesta
ja siirretddn suojaan tai suojataan paikan paalld olevaa
irtaimistoa peittamalld tai korroosionestoaineilla. Erityisesti
elektroniikan ja atk-laitteiden vauriokehityksen pysayttamin-
en vaatii asiantuntemusta. Vahinkopaikka voidaan joutua
suojaamaan saaltd ja ulkopuolisilta ja jarjestdmaan sinne
vartiointi tai tilapdinen sahko- tai lammitysjarjestelm, jotta
véltetdan lisdvauriot, kuten vesijohtojen jaatyminen
pakkasella.
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Varsinainen palosaneeraus alkaa tarkemmalla kartoituk-
sella kohteen vahinkotyypeista ja niiden laajuudesta. Vaa-
rallisten aineiden kuten asbestin olemassaolo selvitetdan.
Sitten suunnitellaan jatkotoimenpiteet ja niiden laajuus ja
aikataulu, resurssit, tarvittavat mittaukset ja tydohjeet.

Palosaneeraustyot aloitetaan suojauksella, osastoinnilla ja
alipaineistuksella, jonka jdlkeen puretaan vaurioituneet
pinnat ja rakenteet. Rakenteiden sisddn pddssyt kosteus
poistetaan rakennekuivaimilla sen jalkeen kun kuivumista
hidastavat pinnoitteet on poistettu. Eristetilat kuivataan
tarkoitukseen suunnitelluilla puhaltimilla tai poistamalla
kastunut materiaali. Riittavd kuivatus varmistetaan mit-
taamalla kosteus materiaalille soveltuvalla menetelmalla.
Pintojen ja irtaimiston nokilaskeumat puhdistetaan imuro-
imalla (HEPA-suodattimella varustettu imuri), kuivapuhdis-
tuksena tai pyyhkimalld sopivilla puhdistusaineliuoksilla
(puhdistamalla sopivalla puhdistusmenetelmalld ja puhdis-
tusaineella, jossa on mukana hajunpoistoaine). IlImanvaihto-
kanavisto puhdistetaan ja ilmanvaihtokoneiden suodattimet
vaihdetaan ennen kdyttodnottoa. Tarpeen mukaan kaytet-
aan erilaisia hajunpoistomenetelmid tai haisevat pinnat
kapseloidaan eli kasitelldan erikoisvalmisteilla, jotka sulkevat
hajut rakenteiden sisddn ja jotka estavat hajujen leviamisen
pysyvasti.

Kun palosaneeraus on saatu valmiiksi, kohteessa suoritetaan
vastaanottotarkastus, jossa urakoitsija ja tilaaja kayvat
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yhdessd lapi suoritetut toimenpiteet. Kun tilaaja hyvaksyy
tyon suoritetuksi sovitulla tavalla ja laajuudella, kohde luovu-
tetaan kirjallisesti tilaajalle. Tarvittaessa kohteesta tehdaan
vield erillinen rakennusteknisid seikkoja koskeva loppu-
raportti.

Toimintaohje palovahinkotapauksiin:

Selvita mita on tapahtunut ja mita toimenpiteita
on tehty.

Soita auktorisoidulle JVT-liikkeelle ja pyyda se
paikalle nopeasti.

Yritys aloittaa JVT-toimet (esim. tuuletus,
vedenpoisto, suojaaminen).

Kohteen vahinkotyypit ja niiden laajuus
kartoitetaan ja sovitaan jatkotoimenpiteet.
Yritys aloittaa palosaneeraustyot (esim. purkami-
nen, kuivaaminen, puhdistaminen, hajunpoisto).
Vastaanottotarkastus

Kohteen luovuttaminen

Sovi suunnittelusta, valvonnasta ja jalleen-
rakentamisesta rakennusyrittdjan kanssa.

Ota yhteys vakuutusyhtiodsi ja toimi sen
ohjeiden mukaisesti vahinkoilmoituksen yms.
suhteen




d. Oljyvahinko

Oljyvahingossa vuotava 6ljy likaa rakenteita, laitteita tai
ymparistod. Pelastuslaitokset hoitavat 6ljyvahinkojen torjun-
taa akuuteissa tapauksissa. Jos 6ljya on padssyt maaperaan,
on kyse ympadristovahingosta, josta taytyy ilmoittaa kunnan
ymparistokeskukseen ja paikalliseen ELY-keskukseen. Raken-
teissa olevan 06ljyn osalta terveyshaittoihin ottaa kantaa
kunnan terveystarkastaja. Oljyvahingosta on ilmoitettava
myds vakuutusyhtiodlle.

Akuuteissa tilanteissa JVT ensitoimenpiteet tulisi suorittaa
heti, jotta estetdan 6ljyn imeytyminen rakenteisiin. Imuau-
to pystyy tyhjentamaan 6ljyiset sadevesikaivot ja lattiakaivot
ja oljypuomeilla voidaan estaa 6ljyn levidaminen pintaveden
mukana esim. ojissa. Oljyiset rakenteet ja alueet pitéisi myds
suojata sateelta. Maaperdssa olevaa 6ljya voidaan poistaa
kaivamalla viranomaisen luvalla.

Kiireettomissa tapauksissa ELY-keskus edellyttaa pilaantu-
neen maaperan tutkimista ymparistékonsultin valvonnassa.
Tutkimuksen perusteella viranomainen antaa paatoksen
maaperassa olevan 6ljyn puhdistustoimista.

Sisatiloissa estetddn kaasumaisten yhdisteiden levidmista
osastoimalla ja alipaineistamalla. Vahinkokohteissa suosi-
taan rakennusmateriaalien poistamista ja korvaamista uusil-
la tai mekaanista puhdistamista mutta ei pesua liuoksilla,
koska se voi levittda oljyd. Mikdli rakennusmateriaaleja ei
voida vaihtaa, voidaan selvittdd mahdollisuutta materiaalin
eristamiseen esim. kapseloimalla. Kapseloinnin, tuulettuvien
véliseinien ym. mahdollisesti kdytettavien teknisten ratkaisu-
jen kayttokelpoisuus ja toimivuus on kohteessa varmistetta-
va, jotta sisdilman laatu on korjaustoimien jalkeen hyvaksyt-
téva ja ihmisten terveytti ei vaaranneta. Oljyyntyneen raken-
teen epdpuhtaudet eivat saisi missdaan olosuhteissa paasta
kulkeutumaan sisdilmaan.

Tydterveyslaitos

Toimintaohje oljyvahinkotapauksiin:

1. Jos kyseessa on valittémia toimia vaativa 6ljy-
vahinko, soita hatakeskukseen puh. 112.

2. Pelastuslaitos pyrkii rajoittamaan 6ljyn levidmista.

3. Jos 6ljya on paassyt maaperaan, ilmoita kunnan
ympadristokeskukseen ja paikalliseen ELY-keskuk-
seen.

4. Jos 6ljya on paassyt rakenteisiin, joissa se voi
aiheuttaa terveyshaittoja, ota yhteys kunnan
terveystarkastajaan.

5. llmoita 6ljyvahingosta vakuutusyhtidlle ja toimi
sen ohjeiden mukaan.

6. Tilaa paikalle JVT- ja vahinkosaneerausyritys ja tee
toimeksiantosopimus. Jos 6ljya epaillddn olevan
maaperassa tai pohjavedessa, tilaa paikalle
ympadristokonsultti.

7. JVT-ja vahinkosaneerausyritys aloittaa vaurioitu-

neiden rakenteiden poistamisen, puhdistamisen

tai eristamisen. Ymparistokonsultti aloittaa
toimenpiteet maaperan puhdistustoimiin.

Vastaanottotarkastus

9. Kohteen luovuttaminen

©

e. Jalleenrakentaminen

Osa vahinkosaneerausliikkeistd tekee myos tavanomaisia
saneeraustoitd. Ndista toistd ja kustannuksista on sovittava
erikseen.

Jos vakuutusyhtio kustantaa vahinkokohteen korjaukset, on
mahdollista, ettd ne maksetaan vain alkuperdiselle tasolle.
Jos halutaan tehda laajempi tai parempitasoinen remontti,
kuuluvat alkuperdisen tason ylittavéat kustannukset omista-
jan maksettaviksi.
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6. Irtaimiston puhdistus

Irtaimiston puhdistus sisdilmaongelmakohteissa

Korjattavissa tiloissa sijaitseva irtaimisto siirretddn pois
tiloista ennen korjaustoiden aloittamista. Suuri osa irtaimis-
tosta voidaan puhdistaa, mutta esimerkiksi homeiset tai
vahvasti homeelle haisevat tavarat suositellaan havitettavik-
si, ellei niiden arvo ole korkea. Irtaimiston puhdistettavuus
vaihtelee my6s materiaalista riippuen. Asiantuntija osaa
arvioida puhdistettavuuden tapauskohtaisesti. Tarvittaessa
irtaimiston puhdistettavuus voidaan testata koepuhdistuk-
sen avulla. Erityisen likainen tai polyinen irtaimisto voidaan
imuroida HEPA-suodattimella varustetulla imurilla ennen
puhdistustiloihin siirtdmista.

Irtaimiston puhdistusta vaurioituneissa tiloissa ei suositella.
Homesiivoukseen erikoistunut yritys siirtdd irtaimiston
erillisiin puhtaisiin, osastoituihin ja alipaineistettuihin tiloihin
puhdistettavaksi. Ndin homepdly ei levid jo puhdistettuun
irtaimistoon tai ympardiviin tiloihin. Mikali irtaimiston
siirtdminen muihin tiloihin ei ole mahdollista, voi irtaimis-
tolle rakentaa osastoidun ja alipaineistetun puhdistuslinjas-
ton muihin puhtaiksi todettuihin tiloihin vaurioituneen
kohteen laheisyyteen. Jalkimmaisessé vaihtoehdossa
riittdvasta hallitun korvausilman saannista puhdistustilaan
on varmistuttava.

Puhdistaminen on tarkkaa kasityotd. Sisailmaongelmaisen
kohteen irtaimiston lajittelussa ja puhdistuksessa henkil6-
kohtainen suojautuminen on erityisen tarkeda altistumisen
valttamiseksi. Homesiivoukseen erikoistunut yritys osaa
valita oikeat puhdistusmenetelmdt ja -aineet homepdlyn
poistamiseen. Asiantunteva yritys osaa puhdistaa myds
elektroniset laitteet homepdlystd ja muista mikrobeista.
Tyopisteiden on oltava maadoitettuja tyontekijdiden turval-
lisuuden takaamiseksi. Elektroniset laitteet puhdistetaan
mahdollisuuksien mukaan myds sisdpuolelta. ATK-laitteita
puhdistettaessa my0s tietosuoja on otettava huomioon.
Mikali puhdistettavan irtaimiston joukossa on tekstiileja, ne
tulee pestd vahintdaan 60 asteessa tai kemiallisesti, turvallisil-
la ja sopivilla aineilla.

Puhdistuksen jalkeen irtaimisto varastoidaan tilojen
korjaustoiden, loppusiivouksen ja homeettomaksi siivouk-
sen ajaksi. Puhdistettu irtaimisto siirretaan takaisin korjattui-
hin ja puhdistettuihin tiloihin vasta lopputarkastuksen
jalkeen, jotta voidaan varmistua tiloissa tehdyn saneerauk-
sen onnistumisesta.
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